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Utvalgssak 
 
Utvalg Utvalgssak Møtedato 
Hovedutvalg for plan, teknisk, landbruk, klima og miljø  11.02.2020 

 
Utsendte vedlegg  
1 D1 - Situasjonsplan Norfloor Halden 160120 
2 Q1 - Redegjørelse 
3 Estetisk redegjørelse 
4 E4 - 3D Norfloor Halden 160120 
5 E3 - Fasader Snitt Norfloor Halden 310120 
6 E1 - 1. etg Norfloor Halden 160120 
7 E2 - 2. etg Norfloor Halden 160120 
8 D2 - Vei Norfloor Halden 160120 
  

 

Gnr. 37 bnr. 88 - Svinesundsparken 15 - Søknad om oppføring av lager og 
kontor  

   
Sammendrag av saken: 
Saken gjelder søknad om oppføring av lager med kontor på eiendommen gnr. 37 bnr. 88, 
Svinesundsparken 15. Det opplyses at bygningen får et bruksareal (BRA) på 4086,3 m2 og et 
bebyd areal (BYA) på 4635,8 m2.  
 
Eiendommen er i dag ubebygd og omfattes av reguleringsplan for Svinesundparken (G-701), og 
ligger i et område avsatt til «angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte 
hovedformål». Tiltaket ligger i delfelt kb4 og formålet er angitt i reguleringsplanen som kontor, 
industri og lager.  
 
Spørsmålet utvalget skal ta stilling til er om det gis tillatelse til det omsøkte tiltaket. 
 
 
Kommunedirektørens innstilling: 
Hovedutvalg for plan, teknisk, landbruk, klima og miljø gir tillatelse til oppføring av lager med 
kontor i Svinesundsparken 15 (Gnr./bnr. 37/88) medhold av plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 
21-4.  
 
Det omsøkte tiltaket er i samsvar med gjeldende plan, samt øvrig gjeldende regelverk gitt i eller i 
medhold av plan- og bygningsloven.  
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Følgende dokumenter er lagt til grunn for tillatelsen 
 Søknad om tillatelse datert 13.01.2020 
 Redegjørelse av tiltaket datert 16.01.2020 
 Gjenpart av nabovarsel mottatt 22.11.2019 
 Opplysninger om tiltakets ytre rammer datert 16.01.2020 
 Plantegninger og 3D-tegninger datert 16.01.2020 
 Fasade og snittegning datert 31.01.2020 
 Situasjonsplan datert 16.01.2020 
 Gjennomføringsplan datert 16.01.2020 
 VA-søknad datert 16.01.2020 
 VA-kart datert 12.11.2019 
 Følgebrev VA datert 15.11.2019 
 Bunnledningsplan datert 16.01.2020 
 Vedtak fra arbeidstilsynet datert 14.01.2020 
 Sluttrapport med avfallsplan datert 16.01.2020 
 Erklæring/avtale vei, vann, avløp og kabler datert 02.09.2019 
 Redegjørelse støy og estetikk datert 28.01.2020 

 
Tiltaket vil få et bruksareal (BRA) på 4086,3 m2 og et bebygd areal (BYA) på 4 635,8 m2. Dette 
gir en %-BYA på 55,14. 
 
Det er satt følgende vilkår for tillatelsen 

1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er betinget 
av at behandlingsgebyret innbetales. 

2. I tillegg til behandlingsgebyret, vil det bli beregnet og tilsendt et eget tilknytningsgebyr 
for tiltaket. Tillatelsen er betinget av at behandlingsgebyr og tilknytningsgebyr innbetales. 

3. Før legging av utvendig vann- og avløpsledning kan igangsettes må teknisk drift varsles 
på telefon 69 17 49 14 eller 995 33 343.  

4. Tilkoblingspunktet skal synes før gjenfylling av grøft. 
5. Tillatelsen forutsetter at det foreligger tinglyste avtaler for rett til fremføring av VA-

ledninger dersom tiltaket berører andres eiendom. 
6. Tillatelsen forutsetter at omsøkte tiltak utføres iht. Normalreglementet for sanitæranlegg 

og tilleggs-liste til Normalreglement for sanitæranlegg vedtatt i Halden kommunestyre 
18.06.2008 med senere endringer. 

 
Øvrig informasjon om tiltaket og begrunnelsen for vedtaket fremgår av saksutredningen. 
 
Klageadgang  
Det kan klages på vedtaket innen en frist på tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til 
Halden kommune, Byggesaksavdelingen. I klagen skal det angis hva som ønskes endret i 
vedtaket og begrunne dette. Kommunen kan veilede. Klageinstans er Fylkesmannen. Før klagen 
sendes dit, skal bygningsmyndigheten vurdere om det er grunn til å endre vedtaket. 
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Saksutredning: 

Bakgrunn 
Bakgrunnen for at søknaden blir tatt opp til behandling i Hovedutvalg for plan, teknisk, landbruk, 
klima og miljø er at omsøkte tiltak er et næringsbygg på over 2000 m2. 
 
Saksopplysninger 
Omsøkte tiltak 
Det søkes om oppføring av lagerbygg for Norfloor. I samme bygg vil det bli etablert en liten del 
med kontorer og møterom. Det vil være mottak og distribusjon av fliser og tilhørende produkter. 
Kontorer og møterom benyttes ved behov. Bygningen er 8,2 meter høy. 
 
I andre etasje ønskes det etablert ventilasjonsanlegg. Det monteres ikke heis, da det kun vil være 
en person som skal opp en gang per år for vedlikehold. 
 
Det er beregnet 0,5 bilparkeringer pr m2 bygg, tilsvarende 21 plasser. Hver plass er på 25 m2, 
med unntak av handikapplassen som har et areal på 27 m2 (4,5x6 meter). Totalt er det avsatt 563 
m2 til parkering. Det er ikke avsatt parkering for større biler, da disse kun vil lesse av og på varer 
før de kjører videre. 
 
Det er avsatt plass til 1 sykkel pr m2 bygg, tilsvarende 42 plasser. Disse er plassert ved inngangen 
og 50 % har et takoverbygg.  

 
Tiltaket vil få innkjøring via Svinesundparken sør på eiendommen. Det foreligger tinglyst avtale 
mellom tiltakshaver og eier av gnr./bnr. 37/89 om gjensidig rett til å anlegge, bruke og 
vedlikeholde vei, vann, avløp og kabler. 
 
Det er vist et fasadeskilt på fasade sør. Skiltet er 12,5 meter langt og 2,6 meter høyt. 
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Estetikk 
I reguleringsplanens bestemmelser står det at bygninger som tilhører områder som oppfattes som 
en helhet skal få en harmonisk utforming der en legger vekt på plassering, fargebruk, 
materialbruk og takform. Videre står det at det skal gjøres en analyse av bebyggelsens 
materialbruk, farge og overflatestruktur for å bidra til en optimal landskapstilpasning. Det skal 
ikke benyttes reflekterende materialer. Bygningsmyndigheten etterspurte en redegjørelse for 
bygningens estetikk, samt fasadeskiltet. 
 
Estetisk redegjørelse: 
Det er valgt å tilnærme seg bygningen til Petersons lokaler på nabotomten med tilsvarende fasade 
og farger. Bygningen vil bli utført i liggende sandwichpaneler i farge RAL 7000, en gråtone som 
skal tilsvare Peterson-bygningen. Utformingen av taket er flatt, i likhet med nabotomtens tak. 
 
Bygningen er plassert på tomten med en orientering som skal tilrettelegge for best mulig 
utnyttelse av tilgjengelig manøverareal for vareleveranse / mottak, samt redusere eventuelle 
konflikter med tilkomst av ansatte ved bygningens personalinngang. 
 
Fasadeskiltet er et skilt bestående av LED-belyste enkeltbokstaver festet med en skinne oppe og 
nede til fasaden. Fasaden vil synes gjennom bokstavene. Takformen over bokstavene er en 
trekant med integrert LED-belysning i lys gråtone. Ingen deler av skiltet stikker over gesims. 
 
Støy 
Eiendommen ligger delvis innenfor gul støysone (Miljøverndepartements retningslinje T-1442). 
Det er tenkt kontorer og møterom på den delen av bygningen som ligger innenfor støysonen. I 
veilederen / retningslinjene defineres kontorer som støyfølsomt bruksformål, og det må derfor 
gjøres en vurdering med tanke på støy. 
 
Søker redegjør følgende:  
Kontorene er kun for midlertidig bruk, men vil være støyisolert med preaksepterte krav i henhold 
til TEK17 og NS8175 lydklasse C for kontorer. Tilsvarende plassbygd isolert vegg med 2 lag 
gips. 
 
Eiendommens areal 
Eiendommen er 8 408 m2. Tiltaket vil få et bruksareal (BRA) på 4086,3 m2 og et bebygd areal 
(BYA) på 4 635,8 m2. Dette gir en %-BYA på 55,14. 
 
Beliggenhet og høydeplassering 
Høydeplasseringen defineres som ok gulv og fastsettes til kote +20,2.  
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Planstatus 
Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Svinesundparken (G-701), og ligger i et område 
avsatt til «angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte hovedformål».  
 
Eiendommen ligger i delfelt kb4, og formålet er angitt i reguleringsplanen som kontor, industri 
og lager. Det er gitt en utnyttelsesgrad på 60 %. Terrengnivået regnes som grovplanert terreng og 
skal ligge på kote +20. Maksimal høyde 21 meter. 
 

 
 
Tiltaket er i samsvar med planen. 
 
Nabovarsel 
Samtlige naboer og gjenboere er varslet om tiltaket. 
 
 
Kommunedirektørens vurdering av byggesøknaden og saksopplysninger som 
legges til grunn for innstilling til vedtak 
 
Tiltaket er i samsvar med plangrunnlaget og er tilpasset eksisterende næringsbygg i området. 
Kommunedirektøren anbefaler at byggesøknaden godkjennes, jf. plan- og bygningsloven §§ 20-3 
og 21-4. 
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Kommunedirektøren anbefaler at det settes følgende vilkår for tillatelsen 
1. Det vil bli beregnet og tilsendt et eget behandlingsgebyr for tiltaket. Tillatelsen er betinget av 

at behandlingsgebyret innbetales. 
2. I tillegg til behandlingsgebyret, vil det bli beregnet og tilsendt et eget tilknytningsgebyr for 

tiltaket. Tillatelsen er betinget av at behandlingsgebyr og tilknytningsgebyr innbetales. 
3. Før legging av utvendig vann- og avløpsledning kan igangsettes må teknisk drift varsles på 

telefon 69 17 49 14 eller 995 33 343.  
4. Tilkoblingspunktet skal synes før gjenfylling av grøft. 
5. Tillatelsen forutsetter at det foreligger tinglyste avtaler for rett til fremføring av VA-ledninger 

dersom tiltaket berører andres eiendom. 
6. Tillatelsen forutsetter at omsøkte tiltak utføres iht. Normalreglementet for sanitæranlegg og 

tilleggs-liste til Normalreglement for sanitæranlegg vedtatt i Halden kommunestyre 
18.06.2008 med senere endringer. 

 
Tiltaket berører andre eiendommer. Avtale om nødvendige rettigheter for framføring, drift og 
vedlikehold av vann- og avløpsledninger foreligger og omfatter følgende eiendommer; 
Gnr./bnr. 37/89. Avtalen er tinglyst.   
 
Denne tillatelse og de kart og tegninger den henviser til skal alltid være tilstede på byggeplassen. 
 
Følgende dokumenter legges til grunn for tillatelsen 

 Søknad om tillatelse datert 13.01.2020 
 Redegjørelse av tiltaket datert 16.01.2020 
 Gjenpart av nabovarsel mottatt 22.11.2019 
 Opplysninger om tiltakets ytre rammer datert 16.01.2020 
 Plantegninger og 3D-tegninger datert 16.01.2020 
 Fasade og snittegning datert 31.01.2020 
 Situasjonsplan datert 16.01.2020 
 Gjennomføringsplan datert 16.01.2020 
 VA-søknad datert 16.01.2020 
 VA-kart datert 12.11.2019 
 Følgebrev VA datert 15.11.2019 
 Bunnledningsplan datert 16.01.2020 
 Vedtak fra arbeidstilsynet datert 14.01.2020 
 Sluttrapport med avfallsplan datert 16.01.2020 
 Erklæring/avtale vei, vann, avløp og kabler datert 02.09.2019 
 Redegjørelse støy og estetikk datert 28.01.2020 

 
  
Bortfall av tillatelse 
En tillatelse gjelder i 3 år. Tiltaket må være satt i gang innen 3 år, ellers faller tillatelsen bort, jf. 
pbl. § 21-9. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn to år. 
 
Kulturminneloven 
I naturbasen er det ikke oppgitt noen kjente kulturminner i det området som det omsøkte tiltaket 
berører.  
 
Dersom det under anleggsarbeidene treffes på automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i 
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/ eller brent stein etc., 
skal arbeidet øyeblikkelig stanses og fylkeskonservatoren varsles, jf. kulturminneloven § 8. 
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Naturmangfoldloven 
I naturbasen er det ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter i tiltaksområdet. 
Det omsøkte tiltaket fører etter kommunedirektørens oppfatning ikke til skade på 
naturmangfoldet som er i strid med nml. §§ 4 og 5. Det foreligger tilstrekkelig kunnskap om 
eventuelle virkninger på naturmiljøet, og § 9 kommer ikke til anvendelse. Tiltaket er vurdert i 
forhold til den samlede belastningen som økosystemet er eller vil bli utsatt for, jf. § 10 i 
naturmangfoldloven. Bestemmelsene i §§ 11 og 12 vurderes ikke som relevante i denne saken. 
 
Forurensningsforskriften 
I henhold til kommunens forurensningskart er det ikke registrert grunnforurensning på 
eiendommen. Dersom det under graving/grunnarbeider oppdages olje, kjemikalier, unormal lukt, 
forskjellige rivningsmasser, søppel eller at utførende kjenner kvalme, hodepine eller annet 
ubehag skal arbeidene stanses og forurensningsmyndigheten varsles omgående. 
 
Kontroll 
Det vises til plan- og bygningsloven kapittel 23 og byggesaksforskriften kapittel 12 for 
redegjørelse av det ansvar som påligger tiltakshaver, ansvarlig søker, ansvarlig prosjekterende og 
ansvarlig utførende. 
 
Ferdigattest 
Søknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest som utstedes av kommunen når det 
foreligger nødvendig sluttdokumentasjon og erklæring om ferdigstillelse fra tiltakshaver. 
 
Gebyr 
Byggesaksgebyr 
Kommunestyret har vedtatt at det skal betales et behandlingsgebyr for søknader som omhandler 
deling, utslippstillatelse, tillatelse til tiltak, kontroll, og for alle andre arbeider som kommunen 
har plikt til å utføre. Gebyret forfaller til betaling 30 dager etter fakturadato. 
 
Byggesøknader gebyrlegges i henhold til kommunens betalingsregulativ vedtatt av 
kommunestyret 31.10.2019. Brukstillatelse eller ferdigattest vil ikke bli gitt før gebyret er betalt.  
 
Tilknytningsgebyr for vann og avløp 
Tilknytningsgebyr for vann og avløp gebyrlegges i henhold til kommunens betalingsregulativ for 
2020. Tilknytningsgebyret er et engangsbeløp som betales ved førstegangsoppføring på en 
eiendom som er eller blir tilknyttet kommunalt vann- og/eller avløpsnett. Det skal betales ett 
tilknytningsgebyr pr. eiendom. Gebyret faktureres når vedtak fattes. 
 
Eventuelle henvendelser vedrørende tilknytningsgebyret rettes til avdeling for kommunalteknikk. 
 
For denne saken beregnes gebyret slik 
3-4-1 Nybygg areal > 1000 m2  kr. 107 000,- 
 
Tilkoblingsavgift for næring, vann  kr. 62 500,- 
Tilkoblingsavgift for næring, avløp  kr. 62 500,- 
 
Sum: kr. 232 000,- 
 
Det blir sendt en egen innbetalingsblankett fra regnskapsavdelingen. 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent av: 

Kristine Schneede, fagleder Byggesak 

Ulf Ellingsen, kommunalsjef Teknisk


